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Economia

Oferta de bodegas se ha
incrementado en el pais
con absorcion progresiva

El 60% del inventario de Colombia estd en Bogota. Le siguen

Barranquilla (con el 20%), Medellin (con el 12%) y Cali (con el 8%).

Anderson Urrego J.

DESDE hace cinco afios el
mercado de las bodegas en
Colombia ha venido atrave-
sando por un proceso de
ajuste de en la ofertayenla
demanda. Asi lo demues-
tran las cifras del mercado
inmobiliario corporativo
de la firma de servicios Co-
lliers International.

Roberto Céceres, geren-
te general en Colombia de
la empresa, aseguré que
hasta el 2016 se presentoun
periodode expansion endi-
cho rubro provocando un
crecimiento en el tamarfio
de los mercados.

A pesar de que la tasa de
vacancia en bodegas en el
pais (cercana al 13%) se ha
reducido como consecuen-
cia de la entrada del sector
logisticoy retail, atin persis-
te una situacion de so-
breoferta reflejada en cua-
tro puntos porcentuales so-
bre lo que se consideraria
un mercado sano.

En Colombia hay mas de
6’500.000 m2 de inventa-
rio, una oferta de casi
900.000 m2 y 5'594.800
m2 en construccion y pro-
yectados.

De estas cifras, las bode-
gas con mayores especifica-
ciones presentaron la ma-
yor absorciéon reduciendo
la tasa de disponibilidad en
un 77% comparado con las
cifras del 2018.

En cuanto a los precios
de renta, Barranquilla pre-
senta los costos mas altos
de Colombia con un valor
de $15.300 por metro cua-
drado al mes. De igual for-
ma, alli también esta el
arriendo mas caro del pais
($19.000). Especificamen-
te, en el sector de Barran-
quillita.

Por su parte, Bogota re-
gistrd precios alrededor de
los $15.200 teniendo en
cuentacorredores como To-
cancipa, Funza, Mosquera,
calle 80, occidente y Ga-
chancipa.

Entretanto, Medellin es
la cindad donde los precios

de venta son mas elevados
encomparacioncon los cen-
trosindustriales de otras ur-
bes. En la capital antioque-
fia el precio por m2 puede
superar los $3°000.000.

No obstante, el aumento
de la oferta se debe princi-
palmente a una disminu-
cion generalizada de la de-
manda y al crecimiento del
inventario. Por esta razon,
los constructores han empe-
zado a adoptar un modelo
de venta que se base en la
demanda y no en la oferta;
es decir, construyen el in-
mueble acorde a las necesi-
dades del cliente.

Este modelo ha surgido
como respuesta al estimulo
del mercado que ha presen-
tado una insuficiencia al
momento de absorber los
metros existentes en los (ilti-
mos meses. Sin embargo,
en los altimos dos afios se
evidenci6 una clara dismi-
nucion en la oferta de bode-
gas a nivel nacional debido
aque la contraccion empie-
za a ser contrarrestada con

ROBERTO
gerente, Colliers International
El directivo mencioné a
Portafolio que los metros
cuadrados de las bodegas

en construccion irfan al
sector de logistica.

precios favorables para los
arrendatarios.

Por lo tanto, es posible
decir que la recuperacion
del sector se hace posible
haciendo que los ocupan-
tes de un predio en arrien-
do encuentren precios mas
favorables en instalaciones
de mayor calidad.

Dado este panorama, “la
inyeccion de metros cua-
drados no es tan acelerada
como sisucede en otros seg-
mentos del mercado”, men-

ciond Gaceres. Es decir, hay
menot'Hivel de riesgo, lo
que permite un aumento
en la confianza y una mejo-
raen la curva de demanda.

“Si un parque industrial
es de 100.000 metros, no
puedo hacer solo una parte
ya que algin arrendatario
puede demandar la zona
completa, por eso es mejor
hacer2 03 bodegas modula-
res cada una que sumen en
total 10.000 m2”, explico.

Cabe resaltar que Cali es
la ciudad donde las condi-
ciones arquitectonicas sue-
len ser mas basicas, ade-
mas, es una de lasurbes con
menor inventario
(500.000 m2). Esta cifra
equivale al 8% del total en el
pais.

Caceres adicion6 que al-
gunos generadores de de-
manda han sido almacenes
deretail, pero dadaslas con-
diciones se espera un au-
mento de inventario mas
lento y progresivo lo que
contribuira al ajuste y la dis-
minucion de la vacancia. @

Disminuye precio
de combustibles

EL MINISTERIO de Minas
y Energia (MME) informo
que a partir de hoy los pre-
cios de la gasolina y el dié-
sel disminuiran $107 y
$104 en promedio, respec-
tivamente, en las13 princi-
pales ciudades del pais.

Asi, latarifa base de refe-
rencia quedo en $9.576
por galon para la gasolina
yen$9.333 por galon para
el diésel.

Asi, en los tres prime-
rosmeses de 2019, lagaso-
lina habia subido en pro-
medio $19. En contraste,
en lo corrido de este afio
ha bajado mas de $100
($109).

Y en los tres primeros
mesesde 2019, el diésel ha-
bia subido en promedio
$143. En lo corrido de
2020 ha incrementado su
tarifa en $81.

Para el MME, la dismi-

nucion en los precios de
los combustibles se debe
principalmente al com-
portamiento durante el
mes de febrero del precio
del barril, los refinados,
asi como a la disminucion
del biodiésel, consideran-
do en paralelo la subida
del precio del etanol debi-
do a las cotizaciones del
aziicar y a la devaluacion
dela TRM.
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En lo corrido
de este aio el
precio de la
gasolina ha
bajado mas de
$100 ($109)".
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