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Arrendamientos no pueden subir
mas de 3,8% en 2020: Fedelonjas

El gremio de la propiedad raiz hace precisiones frente al incremento de los alquileres para este ano

CON EL comienzo de cada
aflo, es normal que los precios de
muchos productos y servicios se
incrementos en la misma propor-
cion que el precio de la inflacion
causada en el afilo inmediata-
mente anterior, que en el caso de
2019 fue de 3,8% de acuerdo con
el DANE.

Sin embargo, en el caso de los
arrendamientos, existen algu-
nas normas legales que regulan
este mercado y que deben ser
aplicadas por arrendatarios y
arrendadores.

Al respecto, la Federacion de
Lonjas de Propiedad Raiz (Fede-
lonjas) explicd que los cdnones
de arrendamiento de vivien-
daurbana se podran incrementar
hasta un 3,8%, para el caso de la
vivienda, pero no de forma auto-
matica sino cuando se cumplan
los términos del contrato.

Daniel Vasquez Franco, pre-
sidente de Fedelonjas, explica
que este incremento “es de alto
interés social y econémico, ya
que cercadel 34% dela poblacion
habita en viviendas arrendadas.
En consecuencia, el incremento
del canon es de gran relevancia
no solo para las familias que viven
en arriendo sino también paralos
propietarios de las viviendas que
devengan sus ingresos por este
concepto”.

Segtin calculos del gremio, el
mercado de los arriendos en Co-
lombia asciende a $27,12 billones
anualmente yla mayoria de las vi-
viendas en alquiler se concentran
en los estratos 2, 3y 4.

No obstante, Vasquez Franco
aclaro que “los canones de arren-
damiento no se incrementan
automaticamente en el mes de
enero de cada ano, sino cuando
el contrato cumple 12 meses de
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Fedelonjas. El canon para arrendamiento comercial lo definen las partes.

Ejemplo de

incremento

El gremio de los profesionales
inmobiliarios pone el siguiente
ejemplo sobre el aumento del
canon de arrendamiento.

Si usted paga $1 millén por
el arriendo de su vivienda +
$150.000 de administracion,
el incremento seria el siguiente:

Incremento cuando se cumpla
el afio: $1'000.000 + $38.000
= $1'038.000 que se pagaran
cuando se cumpla el afio del
contrato.

La Administracion mensual
($150.000) subira lo que au-
torice la asamblea del conjunto
habitacional a partir del prime-
ro de abril de 2020 o cuando
lo indique la asamblea. Es
decir que esta administracion
se incrementa en un momento
diferente al contrato de arren-
damiento.

haberse firmado o por periodos
de 12 meses contados a partir de
la fecha del altimo incremento”.

Maés atn, dice que el aumen-
to definido es legal siempre y
cuando “este no supere el 1% del
valor comercial del inmueble o
dela parte de él que se encuentre
arrendada”.

Arriendo comercial

Fedelonjas también recuerda
que el reajuste no aplica para
contratos de arrendamiento de
inmuebles para uso comercial. En
estos casos, tanto el valor como el
incremento deberan acordarse
entre las partes o de acuerdo a
lo que quedo consignado en el
contrato de arrendamiento por-
que estan sujetos al Codigo de
Comercio.

Algunas recomendaciones

- El incremento es aplicable
solo al momento de la renova-
cion del contrato de arrenda-
miento y siempre con previa
comunicacion por escrito por
parte del arrendador.

EL VALOR DE LOS ARRENDAMIENTOS para vivienda en Colombia durante 2020 no puede subir mas del 3,8%, advierte

- El arrendador es libre de
aplicar el alza o de abstenerse de
hacerlo si prefiere mantener el
contrato por mas tiempo.

- El arrendatario puede exigir
la terminacion del contrato sin
estar sujeto al cobro de sancio-
nes econdmicas si el arrendador
incrementa el canon por encima
de lo establecido en la ley.

- La notificacién del aumento
del valor del canon y la fecha
en que se empezara a aplicar se
debe hacer por escrito y a través
de correo certificado o mediante
el mecanismo establecido en el
contrato.

- Para los contratos de arren-
damiento suscritos antes del 10
dejulio de 2003, el incremento de
la tasa no podra superar la meta
de inflacion fijada por el Banco de
La Republica para 2020 en 3%.

- Elija siempre un profesional
inmobiliario de reconocida tra-
yectoria que elabore contratos
con todas las condiciones lega-
les, resguarde los derechos de las
partes y le ayude a elegir el bien
mas rentable.

Alianza Lineru-Sura para asegurar a informales

LA PLATAFORMA Lineru
y Sura anunciaron una alianza
para ofrecerles a sus usuarios
polizas de bajo costo que pueden
ser adquiridas, literalmente, con
un solo clic.

“Se trata de microseguros de
accidente, hospitalizacion y vida,
pensados para independientes
y personas que no tienen el am-
paro de un contrato a término
indefinido con su empleador y
por lo tanto no tienen la cober-
tura de una ARL o una EPS”,
explicd Ivan Moncada, director
de operaciones de Lineru.

Segtn datos del Ministerio de
Trabajo, en Colombia solo 35%
de las personas laborando tiene
un contrato escrito, mientras que
Fasecolda sefiala que, delos 22,4
millones de ocupados en el pais,
menos de la mitad (10,2 millo-
nes) estan afiliados al sistema de
riesgos laborales.

“Estos microseguros garanti-
zan una fuente de ingreso en caso
de imprevistos o emergencias
médicas. Si usted, por ejemplo,
se accidenta en una moto, lo
hospitalizan y no puede trabajar
unos dias, Sura le entrega un

subsidio diario para suplir el
ingreso no percibido mientras
est4 hospitalizado y no puede ser
productivo”, explic6 Moncada.

El costo de las pélizas oscila
entre $10.000 y $30.000 con
coberturas entre 1y 6 meses. La
mas robusta de ellas, un plan
que incluye protecciéon de hos-
pitalizacion, accidente y vida,
cuesta $30.000 por 6 meses,
lo que significa que el usuario
esta pagando alrededor de $165
pesos al dia por estar asegurado
con el méximo cubrimiento y la
maxima vigencia.

Segtin Moncada, los usuarios
de Lineru sujetos de ser ase-
gurados van a ver la oferta de
microseguros cuando soliciten
un préstamo. “Y alli solo deben
hacer un clic para elegir el seguro
que quieren. Nosotros financia-
mos la compra a 30 dias sin nin-
gin costo financiero y cuando la
persona vaya a pagar su crédito,
paga también su péliza. Asi la
persona queda asegurada a las
7 de la manana del dia siguiente
de su compra, aunque en ese
momento no tenga el dinero para
pagar su seguro”, agrego.
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INDICADORES
WTI 5951 ¥
CAFE 117,30 Vv
EURO 361273 Vv
COLCAP 1542,76 V
DTF: 449 A
DOLAR: 325442 ¥V
UVR: 27,4347 A
0RO Gr151.31819 Vv
0RO $1.551,00 V
TRM 3.254,42 A

Ecopetrol terminé
operacion sismica
offshore en el Caribe

LA EMPRESA Colombiana
de Petroleos, Ecopetrol, anun-
ci6 que ya termind la primera
operaciéon de adquisicién de
informacién sismica marina en
aguas profundas del mar Caribe
colombiano, en el bloque COL-
5, el cual se encuentra costa
afuera (offshore), a unos 100
Km del Golfo de Morrosquillo.
La estatal petrolera dijo en un
comunicado que las actividades,
que tardaron cerca de dos meses,
se hicieron en un area de 2.000
Kmz2 de sismica 3D, con el pro-
posito de tener informacion que
permita identificar potenciales
acumulaciones de gas y petroleo.

Esta informacién no solo ser-
vira para definir la posible exten-
sion de los descubrimientos de los
pozos Kronos y Gorgon, sino para
madurar otras oportunidades
exploratorias.

El procedimiento de adquisi-
cién de sismica en el mar genera
imagenes del subsuelo, lo cual
es similar a una ecografia del
cuerpo humano. Luego se utili-
zan cafones de aire que lanzan
burbujas que producen ondas de
sonido, los cuales viajan a través
del agua y penetran en las capas
de la tierra.

Toda esta informacién pro-
duce una imagen que da cuenta
de la geomorfologia del suelo y
subsuelo marino, con las que se
pueden identificar estructuras
que contengan hidrocarburos.

Para realizar el procedimiento
se conto con la participacion dela
embarcacién SW Amundsen, de
la compania Shearwater, la cual
teniala tecnologia necesaria para
hacerlo. Ademas, estuvo acompa-
fiado de dos embarcaciones mas
locales, y helicopteros para operar
en costa afuera.

El barco estuvo acompaifiado
por dos embarcaciones de apoyo
locales y helicopteros de tltima
tecnologia con condiciones para
operar en Offshore (costa afuera).
A suvez, tuvola autorizaciéon de la
Direcciéon Maritima, Dimar, delos
Ministerios de Minas y Energia,
Ambiente y Desarrollo Sostenible.



